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L'attractivité du département d’llle-et-Vilaine ne se dément pas. Les résultats du dernier recense-
ment en attestent. Nous sommes probablement plus d'1.000.000 d'habitants au 1er janvier 2012.

Dans ce contexte, la capacité de produire des logements est une priorité forte. Il faut accueillir une
population importante et il faut accueillir toutes les populations.

La SADIV est consciente de son role en la matiére. Puisque nous devons éviter 'étalement urbain
et préserver ainsi les terres agricoles et la trame paysagére en général, nous assumons
les densités nécessaires. Les nouvelles formes urbaines accompagnent cet effort dans notre
programmation en ZAC.

Parce que l'enjeu de la durabilité du bati est incontournable dans un contexte ou la précarité
énergétique augmente, nous exigeons des maitres d'oeuvre un travail qui permet de répondre
aux normes de basse consommation.

Enfin habiter, c’est bien sir bénéficier d'un logement adapté a ses besoins et a ses envies. C'est

Nous ne l'oublions jamais, nous aménageons pour les futurs habitants.

aussi trouver les services urbains et l'animation sociale, culturelle et commerciale a proximité.

FREDERIC BOURCIER
Président de la SADIV,

Conseiller Général de
Rennes Le Blosne

%ZAC des Basses N0ES santersion

SAINT-ERBLON méne une politique active d'aménagement de son territoire qui vise a renforcer son attractivité.
La commune a souhaité mettre en place une Zone dAménagement Concerté (ZAC) sur le secteur des Basses
Noés afin de permettre la réalisation de nouveaux logements a proximité immédiate du centre-bourg. La réalisa-
tion de cette ZAC a été confiée a la SADIV (Société dAménagement et de Développement d'llle et Vilaine).

Emblématique du dynamisme et du respect de U'environnement de la
commune de SAINT-ERBLON, le secteur des Basses Noés a pour vo-
cation de recevoir un projet urbain global et cohérent avec les besoins
de la commune et les caractéristiques du site. Il proposera un cadre de
vie agréable, permettant 'épanouissement de la vie sociale.

Le quartier des Basses Noés occupe un territoire d’environ 25 hec-
tares, en prolongement de la frange sud du bourg de SAINT-ERBLON,
délimité par le hameau de la Lande de Montenay a ['Ouest et les rives
de l'lse a UEst.

Ce nouveau quartier, a dominante d'habitat sous différentes formes,
permettra par son urbanisme, d'assurer les continuités urbaines et
paysageres au Sud du territoire communal.

Une attention particuliere a été portée a différents themes environ-
nementaux tels que : 'énergie, les mobilités, la gestion de leau, le
traitement des déchets et le maintien de la biodiversité. Le plan
masse traduit lapproche environnementale de 'urbanisme menée sur
la commune et propose des solutions innovantes (parkings des im-
meubles collectifs sous forme de silos, gestion des déchets par apport
volontaire...] pour donner naissance a un véritable éco-quartier.

Afin de conserver et renforcer les caractéristiques environnementales
du site, des espaces ont été réservés. La frange nord du site est trai-
tée par un vaste parc sur les coteaux accompagnant le ruisseau de la
Croix Faucheux. Cette coulée verte, ouverte aux habitants de SAINT-
ERBLON, assurera un lien avec les quartiers existants.

Les abords de Llse sont protégés, réaménagés pour offrir un lieu de
détente et de loisirs en lien avec le réseau de chemins de randonnée.

Le projet se donne trois grands axes stratégiques :

« Mettre en ceuvre une politique locale de U'habitat,

« Clarifier les Llimites du développement urbain,

« Poursuivre 'amélioration du cadre de vie et offrir un environne-
ment de qualité.

Le projet de la ZAC des Basses Noés permettra a terme la création
d’environ 550 logements déclinés en 5 typologies [lots libres, maisons
individuelles groupées, plots semi-collectifs et collectifs). Une pre-
miéere tranche de la ZAC (environ 170 logements) a été engagée en
septembre 2010 ; aujourd’hui les premiéres habitations sont en cours




%ZAC des Boschaux sant-armee

La Zone d’Aménagement Concerté « Quartier des Boschaux » se situe sur un périmetre d’environ 13
hectares au Nord Est du bourg de SAINT-ARMEL. La ligne éléctrique haute tension, l'emprise ferro-
viaire et les zones inondables sont autant de contraintes physiques qui empéchent toute poursuite de
l'urbanisation. La ZAC des Boschaux représente la seule possibilité pour la commune de poursuivre son
développement.

Le projet de ZAC s'intégre au sein d'un patrimoine arboré (chemins
creux, vergers) et vise la reconstitution du maillage bocager. A l'échelle
du territoire, ce travail ancre le projet dans son environnement, en
confortant la trame des chemins existants. A U'échelle de la ZAC, la
trame verte devient repére spatial et accompagne les réseaux de che-
mins doux et les espaces publics : elle inscrit ainsi les nouveaux ilots
urbains dans le grand paysage. Le projet de ZAC prévoit également la
réalisation de secteurs de compensation des zones humides qui met-
tront en valeur la trame bleue du site.

L'ensemble des espaces publics a été concu pour offrir des aménage-
ments respectueux de l'environnement (gestion alternative des eaux
pluviales, minimisation des surfaces imperméables, plantations d'es-
péces locales).

Les objectifs d'aménagement poursuivis sur les Boschaux sont les
suivants :

= Poursuivre le développement de la commune a travers l'extension
. urbaine, en répondant aux besoins en logement de la commune et de
1 lagglomération rennaise ;
5 * Favoriser une composition urbaine d’ensemble ;
~ 1 * Inscrire Uopération d'aménagement dans lidentité locale et ses
| paysages ;
| e Inscrire fortement 'aménagement du quartier dans une démarche
i de Développement Durable ([démarche ADDOU] ; notamment en rédui-
! sant les consommations énergétiques (systéme urbain orienté nord-
E sud sur l'ensemble des ilots d'habitation), favorisant les déplacements
| doux, préservant la qualité de 'eau.

Les travaux d’aménagement du secteur « opérationnel » en coeur
d'opération seront engagés des début 2012 . Sur une dizaine d'hec-
tares urbanisables il est prévu environ 250 logements répartis en ilots
diversifiés, composés d’habitat individuel, intermédiaire et collectif.
Les ilots sont délimités par les grands axes paysagers existants, for-
més essentiellement par deux chemins creux caractéristiques.

La commune de MONTAUBAN DE BRETAGNE affiche une politique volonta-
riste de renouvellement urbain de son centre bourg. La présence de friches
en cceur d'ilot [environ 2 hectares) représente un frein au développement du
bourg et a la polarisation du centre.

L'opération d'aménagement « ZAC centre |
ville » a pour objectif de développer une nou- |
velle offre de logements mixtes [collectifs, |

intermédiaires, individuels groupés...) permet-
tant 'accueil de populations variées, la créa-
tion de nouveaux espaces publics [jardin public,
liaisons viaires, pietonnes) et le renforcement
des liens entre les équipements présents sur
site ou a proximité (salle des féetes, école, mai-
son de retraite]. Le projet a été concu pour
densifier ces espaces vacants et témoigner au
ceeur du centre-ville de la qualité de la trame
d'espaces verts existants sur la commune.

La commune souhaite créer environ 130 loge- |
ments sur cette ZAC, soit une densité d'envi- !
ron 65 logements par hectare. Cette densité |
résulte du choix fait par la collectivité d'un bati |
compact (collectifs, intermédiaires et groupés] |
et d'une hauteur pouvant atteindre R+2+C. |

Les logements collectifs permettront d'ac-
cueillir notamment environ 30 % de logements
locatifs sociaux. Des logements intermédiaires
ou groupés sont destinés a l'accession aidée.
Un objectif de 35 a 40% de logements locatifs
sociaux et accession sociale est recherché. Le
projet s'inscrit également dans une démarche
environnementale tant du point de vue de la
conception des espaces publics que des pré-
conisations portant sur les espaces privés.

La commune de MONTAUBAN DE BRETAGNE
a confié a la SADIV, une mission d'assis-
tance a maitrise d'ouvrage (AMO) pour l'ap-
puyer dans ce projet ambitieux et complexe.
Le dossier de realisation aujourd’hui finalisé
sera soumis a l'approbation du conseil munici-
pal de Montauban de Bretagne début 2012.
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Maitrise d'oeuvre : MENGUY Architectes - D2L BETALI
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% ZAC Saint-Fiacre casro

D'une superficie d'environ 17 hectares, Uopération se situe a louest du | 4/ préserver la ressource en eau et la biodiversite,

bourg dans la continuité de l'urbanisation existante. i 5/ limiter U'impact environnemental de Uhabitat,

Le site de la ZAC de Saint-Fiacre a GAHARD bénéficie d'atouts majeurs | 6/ avoir une gestion durable,

en matiere de paysage, spécialement grace a sa composante végétale | 7/ favoriser la citoyenneté et la démocratie de proximité.

et de qualité du patrimoine bati ancien, se distinguant notamment par | B prismronkauiiiitiskortiondetavsibnroibdi Tl
la beauté de la pierre du pays. : ) 9 proj ;

L'objectif de Uurbanisation de la ZAC Saint-Fiacre est de réaliser un § ke Hgrtata etine dhvirdn 230 {ogamarils, reparise diidiantes

quartier a dominante habitat, permettant de répondre aux demandes typologle/forrpes archltefzturales’ et. qu.atre plisees. Lannee 2012 ner
engendrées par la croissance de la commune, tout en respectant les | Mettra de valider le dossier de réalisation de la ZAC.

principes de mixité sociale et de diversification des formes urbaines.
Un des enjeux majeurs du projet est de conserver les atouts paysa-
gers et patrimoniaux de la commune en proposant un développement
urbain cohérent avec l'existant. Le projet s’appuiera notamment sur le
réseau viaire existant.

Afin d'inscrire l'opération dans une logique de développement durable,
la commune s'est engagée dans une démarche ADDOU (Approche
pour un Développement Durable dans les Opérations d'Urbanisme).
Ces ateliers ont permis d'élaborer un document-guide, qui définit les
sept enjeux suivants :

1/ assurer U'accueil d'une population diversifiée dans un cadre de
vie de qualite,

2/ construire une extension du bourg porteuse d’identité,

3/ privilégier les pratiques durables de mobilité,

Maitrise d'oeuvre : Agence Dupeux et Philouze - Laurent Couasnon - Bourgois

Maitrise d'oeuvre : Univers - Safége

Objectifs :

* Préserver et conforter la trame verte par la création de 3 corridors écologiques faisant pénétrer
le végétal a lintérieur des quartiers.

e Favoriser les connexions douces en prolongeant les cheminements existants, en créant un
parcours pédagogique.

e Apaiser la circulation en diminuant les profils de voirie pour réduire le trafic et donner la
priorité aux piétons-vélos, en organisant les maisons autour de placettes, en proposant des parkings
visiteurs a l'entrée du site

e Développer I'habitat groupé en proposant des formes d’habitat diversifiées et adaptées au
caractere singulier du site.

Programme : 478 logements / 11.000 m2 SHON Tertiaire / réhabilitation du patrimoine bati -
Atteindre une densité de 28 logements/ha.

Particularité : Le site comprend un patrimoine architectural composé d'un chateau, d’'une ferme,
d'une chapelle, de douves et d'un étang.

Surface : 49 ha - SHON globale : 60.000 m? - Etat d’avancement : : Dossier de réalisation en cours de finalisation

Maitrise d'oeuvre : ENET DOLOWY - SETUR



Afin d'apporter une réponse a la forte demande éxprimée en matiére de logements a Uéchelle du bassin rennais,
la commune de SAINT-GILLES a souhaité favoriser le développement de son agglomération a 'Ouest du bourg en
créant la ZAC Ile des Bois. A travers ce projet, la commune de SAINT-GILLES poursuit un double objectif d’accueil de
nouvelles populations et de préservation de son environnement rural.

Le projet répond a quatre objectifs :

e La restructuration de l'espace commercial existant de la Place Ta-
nouarn et le transfert du supermarché alimentaire.

e L'organisation d'un secteur d’activités artisanales ou de services
orienté vers les prestations aux particuliers.

¢ L'aménagement d'un nouveau secteur d’habitat prévoyant la réali-
sation de 200 logements, concut comme une opération greffée sur le
centre bourg.

¢ Contribuer a l'attractivité du bourg grace a un aménagement urbain
et paysager de qualité.

Programme :

Réorganiser le centre commercial de la Place Tanouarn en intégrant
les commerces existants.

200 a 250 logements permettant de diversifier le parc de logements :
accession a la propriété sur parcelle libre, accession sociale, locatifs
privés, locatifs sociaux, semi collectifs, collectifs -20 % de logements
aidés.

¢ Les espaces publics de liaison entre les différents péles et tous les
ouvrages de voirie, réseaux divers nécessaires.

e Promouvoir l'accueil et le développement d’activités économiques.

e Accompagner le transfert d'une enseigne alimentaire.

Etat d’avancement :
* Travaux centre commercial : livrés
e Premiére phase habitat : travaux finition début 2012

’f‘ Maitrise d'oeuvre : ARCAU
B/07% Atelier Villes et Paysages
g Infra Services

Maitrise d’oeuvre : ENET DOLOWY - SOGREAH

Commercialisation en cours
» Seconde phase habitat : travaux viabilisation et commercialisation
en 2012

» Zone d’activités : commercialisation en cours




/AC Chéne Romé SAINT-AUBIN-D'AUBIGNE

Situé au Nord de Rennes, le projet d'aménagement du Chéne Romé est concu pour permettre le développement
urbain et social de la commune de Saint-Aubin-d’Aubigné. Couvrant une superficie d’environ 28 hectares dans la

continuité de l'urbanisation existante, a l'ouest du bourg.

Lopération a pour but 'aménagement et l'équipement des terrains,
en vue de répondre aux besoins de la commune en matiére d’habitat,
de maitriser le redéploiement du commerce alimentaire et des acti-
vités de service.

Il s'agit d'une opération a vocation mixte qui accueillera a terme :

e 350 3 400 logements de typologie variée,

e 10 000 m? de SHON dédiées au développement du commerce ali-
mentaire [implantation d'un SUPER U et d'un LIDL] et a la création
de locaux destinés aux professions libérales et aux activités de ser-
vices [cellules adaptables prévues en rez-de-chaussée de certains
immeubles],

* Des équipements répondant aux besoins des futurs habitants et
usagers de la ZAC [espaces verts, places, aires de jeux, chemine-
ments piétons et cycles).

D'un point de vue urbanistique, le ZAC du Chéne Romé repré-
sente une opportunité intéressante de greffe avec le centre bourg.
Le projet se caractérise par la recherche d'une diversité architectu-
rale et urbaine, concernant Uensemble des logements denses [col-
lectifs et semi-collectifs], mais aussi ceux a caractere pavillonnaire.

Le projet prend en compte les liaisons avec l'espace rural en pré-
servant un continuum paysager, véritable colonne vertébrale du
projet traversant le site dans un axe Nord/Sud. Cet espace vert
structurant, appuyé sur une topographie globalement en pente

— 7AC du Bois de

La ZAC du Bois de Lassy s'étend sur 19 hectares en
continuité de Uurbanisation existante du bourg de Saint-
Aubin-du-Pavail.

Le projet d'aménagement de la ZAC du Bois de Lassy vise a accueillir
environ 248 a 280 logements a 'Est et au Sud du bourg. La ZAC propose
une offre en logements assez diversifiée. Elle prévoit la création de
petits logements collectifs ou semi-collectifs pour :

* Prolonger la dynamique actuelle et s’inscrire sur le temps long
dans une logique de croissance urbaine équilibrée du point de vue
architectural et urbain.

* Répondre aux demandes nouvelles qui émergent, comme celles
liées par exemple a la séparation des familles (décohabitation), ou
aux personnes agées.

¢ Prolonger une morphologie urbaine centrale.

= Assurer une mixité de population avec celle déja résidante, notam-
ment intergénérationnelle, et répondre a l'objectif du Programme
Local de U'Habitat prévoyant La réalisation de 15% de logements ai-
dés.

La ZAC du Bois de Lassy, qui s'appuie sur un plan d'aménagement
global permet d'assurer la cohérence des extensions urbaines dans
le domaine des déplacements, du stationnement, des aménagements
d’espaces publics, etc... Elle assure également des liens visuels entre
les zones agglomérées et le paysage rural environnant, l'idée étant de
“faire pénétrer le paysage naturel dans le bourg” [notion de coulées

vertes, perméabilités espace urbain / espace rural...)
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Maitrise d'oeuvre : Atelier du Canal - Infra Services " 115430 logtsy

douce vers le Sud, valorise les continuités visuelles et écologiques
avec les espaces naturels proches. Par ailleurs, des espaces verts de

transition sont préservés entre l'urbanisation future et 'espace rural.
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l‘- % Maitrise d'oeuvre : MENGUY Architecte - Atelier COURCHINOUX - D2L BETALI



%La /AC Chétel Haut—Pétis REDON

La ZAC Chatel Haut-Patis s'étend sur 18 hectares au nord de la ville de Redon. Ce projet affiche une ambition
certaine en matiere d’'aménagement, d’architecture et de développement durable.

Un quartier d’habitat aux portes de la ville

Créée en 2006 par la ville de Redon, la ZAC Chatel Haut-Patis a pour
vocation principale 'aménagement d'un nouveau quartier d’habitat
mais également l'accueil de services, de bureaux, d’équipements pu-
blics et de commerces de proximité.

Avec la création de 400 logements, ce projet permet de répondre a
l'objectif de la commune d’accueillir de nouveaux habitants en tenant
compte des enjeux suivants :

*Concevoir l'aménagement de ce quartier dans une démarche qua-
Lité et développement durable (gestion de l'eau, de 'énergie, des dé-
placements et du bruit].

» Diversifier l'offre de logements avec 40 % de collectifs et semi-col-
lectifs, 30 % d’habitat intermédiaire de type maisons de ville ou mai-
sons en bande et 30 % d’habitat individuel.

» Reconfigurer la principale entrée de ville de Redon en marquant
plus fortement son identité urbaine.

* Améliorer les liaisons entre les quartiers.
» Préserver la qualité paysagére du secteur.

i Un morceau de ville ... a la campagne

' S'appuyant sur la structure paysagére existante (haies champétres,
i chemins creux et arbres remarquables], ce nouveau quartier ménage
une transition douce entre la ville et la campagne. C’est en associant
ces éléments ancestraux aux principes de fonctionnement du quar-
tier que ce projet réussit la greffe avec l'existant. La prolongation des
typologies d’habitat en périphérie permet une densification graduelle
d’est en ouest. Lensemble des espaces publics est constitué de cou-

Q‘Paysag'“e mandataire : Vill et Paysage lées vertes et de noues qui servent a la fois a l'agrément et a la gestion
%4 BETVRD : Infraservices / Architecte urbaniste : ARCAU alternative des eaux de pluie.

* GRAND- FOUGERAY - Villeneuve : ; -
- Nombre de lots restant & commercialiser : 16 | SmmmEE=  Assistance et Conseil aux Communes

- Surface de 635 & 1129 m? 5 g de moins de 2000 habitants sur les
- Etat d'avancement de l'opération : travaux finis : = restructurations de Centre Bourg.
* PLESDER : Lorée d’Armor 1=

- Nombre de lots restant a commercialiser : 5
- Surface de 617 a 695 m?
- Etat d'avancement de l'opération : travaux finis

¢ PLEUGUENEUC : La Champagne du Moulin a Vent
- Nombre de lots restant a commercialiser : 14

- Surface de 637 a 1020 m?

- Etat d’avancement de l'opération : travaux finis

e La BOUEXIERE : Les Rochers

- Nombre de lots a commercialiser: 14 sur la 2éme tranche

- Surface de 300 & 500 m?

- Etat d’avancement de 'opération : démarrage des travaux et
commercialisation : fin d’année 2012

e LIEURON : Les Chénes Chevaliers

- Nombre de lots a commercialiser : 45 lots dont 13 sur la 1ére
tranche

- Surface de 216 a 486 m?

. Etat d'avancement de l'opération : Permis d'aménager obtenu

. Travaux provisoires de la tranche 1 en cours
. Commercialisation en cours

Dans le cadre de ses missions d'assistance aux

communes de moins de 2.000 habitants, la SADIV

peutvous aider a mieux cerner les problématiques
foncieres et financieres de votre opération de restructuration de
centre-bourg.

En effet, la complexité du foncier occupé ou en friches, les
contraintes techniques et les régles d'urbanisme spécifiques ren-

dent difficiles ['élaboration d’un bilan opérationnel fiable.

La SADIV propose dans le cadre de son contrat avec le Conseil
Général, de faire pour votre commune, une étude de faisabilité
technique et financiére de votre opération de Centre Bourg.

Plusieurs dossiers ont été réalisés a ce jour, et cela a permis aux
communes d'engager ou pas leur opération en toute connaissance
des contraintes.

Contact : Véronique NAUGE : 02.23.25.27.87
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